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Nollaig 2023

1. Is Ginéir maoine mé agus ta suim agam sa scéim seo, cad ba chéir dom a
dhéanamh?
Ba chair d'Uinéiri maoine ata folamh le bliain ar a laghad agus a dteastaionn deisitichain
uathu chun thabhairt chun caighdeain atd riachtanach lena ligean ar cios, dul i dteagmhail
leis an oifigeach tithe folmha san udaras aitiuil abhartha (féach vacanthomes.ie) agus foirm

iarratais a chomhlanud don scéim.

2. Conas a oibrionn an scéim?
Ma theastaionn deisitichain 6 mhaoin chun i a thabhairt chun caighdeain lena ligean ar léas,
iocfaidh Gdaras aitidil n6 Comhlacht Tithiochta Ceadaithe (CHT) as na deisitichdin (suas le
huasmhéid de €80,000 in aghaidh an aonaid?!) i gcomain ar an maoin do chur ar fail mar
thithiocht shoisialta ar feadh tréimhse 5 - 25 bliana. T4 dha rogha ar fail - |éas direach né
Comhaontu Infhaighteachta Ciosa (RAA). Déanfar an t-airgead arna chur ar fail do na
deisitchain a aisghabhail 6n léas (iocaiocht ciosa).

3. Cad é an priomhbhuntaiste d'tinéiri maoine?
| measc na mbuntaisti a bhaineann leis an SDL do Uinéiri maoine t4 -
e Cios rathaithe ar mhaoin nach raibh ag ginidint ioncaim;
e Uasghradu ar mhaoin a d'fhéadfadh dul i léig ar shli eile;
e Seachain cios a chaillidint i rith tréimhsi folmha;
e Nigd cios a bhailii né tionénta nua a aimsiu;
e Costais fégraiochta a sheachaint;
e Tabhairt ar ais don phobal tri athchdirid a dhéanamh ar mhaoin folamh agus
tithiocht a bhfuil géargha 1éi a chur ar fail.

4. Cén mhaoin ata oiritinach?
T4 roinnt ceanglas ag baint leis an scéim:
e ni mér don mhaoin a bheith folamh ar feadh 12 mhi ar a laghad: beidh cruthdnas
maidir le foilmhe ag teastail;
e ni mor éileamh a bheith ann le haghaidh tithiocht shoisialta don mhaoin;
* ni mAr measunu a bheith déanta go bhfuil an mhaoin oiriinach le haghaidh tithiocht
shoisialta.

1 Nuair a ligtear nios mé na teach amhadin ar léas don Udaras &itidil / CHT, bionn méideanna iolracha de
€80,000 ar fail. Mar shampla, i gcas athoiritnaithe fhoirgniamh oifige go 6 arasan, is féidir iasacht suas go
€480,000 (cainaisnéis san aireamh) a fhail.
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Ma chomhlionann an mhaoin na ceanglais seo, déanfaidh foireann an udardis aitiuil né an
CHT iniuchadh ar an teach chun na hoibreacha riachtanacha a shainaithint chun an teach a
thabhairt chun caighdeain.

Is féidir an scéim a chur i bhfeidhm ar chuid fholamh de mhaoin, fii nuair nach bhfuil an
chuid eile den mhaoin folamh. Mar shampla, ait a bhfuil aonaid fholmha os cionn siopa, is
féidir na haonaid fholmha sin a athusaid tri Usaid a bhaint as an scéim.

Tiocfaidh an t-Ginéir agus an t-adaras &ititil/CHT ar chomhaontu maidir le raon agus costas
na n-oibreacha is gd chun na Rialachain Tithiochta (Caighdeain do Thithe ar Cios) 2019 a

chomhlionadh, agus maidir le costas na n-oibreacha a aisioc tri iocaiochtai RAA/léasa.

5. An féidir liom iarratas a dhéanamh ar an SDL sula gceannaim maoin?
Féadfaidh udaras aititil nd6 CHT comhaontu a shiniu le haghaidh léasa agus |éas a shiniu le
moltdir nach Uinéir maoine é faoi lathair. Mar sin féin, caithfidh an moltdir bheith ina Ginéir
ar an maoin roimh thus an léasa. D’fhéadfadh an t-adaras &ititil/CHT a cheangal go mbeidh
an moltdir ag céim airithe sa phrdiseas ceannaigh roimh dhul i mbun idirbheartaiochta, e.g.,
céim an diolachdin arna comhaontu; céim an tairgeora tosaiochta mar a dheimhnitear ag
gniomhaire eastait, srl.

| gcdsanna den sért sin, caithfidh an moltéir a bheith in ann teideal fonta inmhargaidh a
[éiriu (i.e., a bheith ina dinéir dlithiuil) sula dtosaionn an léas; ni féidir iocaiochtai céime a
dhéanamh ar mhaoin go dti go bhfuil an t-udaras aitiuil / CHT sasta go bhfuil teideal fonta
inmhargaidh ag an moltéir sa mhaoin.

6. Cad é an difriocht idir Comhaontu Infhaighteachta Ciosa agus léas direach?
Ta dha rogha ag uinéiri maoine faoin SDL — léas direach né Comhaontu Infhaighteachta
Ciosa (RAA):

Léas direach RAA
Téarma 5 - 25 mbliana 5 —10 mbliana
Cios 80% / 85% de rata margaidh | 92% / 95% de rata margaidh
oscailte reatha luide reatha ldide frithaireamh faoi
frithaireamh SDL SDL
Coigilteas costais e @Gan caillteanas ciosa e Gan caillteanas ciosa mar
mar gheall ar thréimhsi gheall ar thréimhsi folmha
folmha e Gan riardisti ciosa
e Gan riaraisti ciosa e Gan tailli ligin
e Gan tdilli ligin e Gan costais fégraiochta
e Gan costais fégraiochta



https://www.irishstatutebook.ie/eli/2019/si/137/made/en/print

e Gan taille clardchain
tiondntachta BTC
e Gan costais chothabhala

laethuil
Bainistiu tiondnta Is é an t-udaras aitidil / CTC | Is é an t-uinéir réadmhaoine
an tiarna talin an tiarna tallin

Cothabhail inmheanach Freagracht an udardis aitivil | Freagracht Uinéir na
/ CHT réadmhaoine

7. Cad é an caighdean iosta a cheanglaitear?
Socréidh gach udaras aitiuil a chuid ceanglas sonrach féin do mhaoin. Mar sin féin, beidh
feidhm ag na nithe seo a leanas i ngach 4ait:

e Nimédr do mhaoin a bheith i ndeisriocht déanmhais agus beidh siad faoi réir inidchta
ag an udaras aitiuil né ag an CHT.

e Nimoér do mhaoin na Rialachdin Tithiochta (Caighdeain do Thithe ar Cios) 2019 a
chomhlionadh.

e Ceanglaitear deimhnithe BER. D’fhéadfadh feidhm a bheith ag critéir iosta BER i
roinnt limistéar udarais aitiuil.

Ceanglaitear ar dinéiri maoine cruthunas a thabhairt maidir le hinéireacht ar an teach sula
dtosaionn an léas agus ni mdér déibh a bheith cain-chomhliontach. Is ar an dinéir ata an
fhreagracht a chinntit go dtéann siad i gcomhairle lena solathrai airgeadais/morgaiste agus
cead a fhail chun comhaontu léasa a dhéanamh, mas ga.

T4 sonrai maidir leis an gcaoi Mar a dhéileailtear, 6 thaobh canach, le SDL ar fail ar shuiomh
gréasain na gCoimisinéiri loncaim.

8. Cén rol ata ag Comhlachtai Tithiochta Ceadaithe (CHTanna)?
Oibrionn Comhlachtai Tithiochta Ceadaithe (CHTanna) le hudarais aitiula agus le hdinéiri
maoine tri mhaoin a aithint agus tri oibriu le hdinéiri maoine chun an mhaoin a thabhairt
chun an chaighdeain riachtanach.

Féadfaidh CHTanna comhaontuithe |éasa a shiniu le hdinéiri maoine thar ceann agus le cead
6 udarais aitiula. Déanfaidh na CHTanna an mhaoin seo a bhainistit ansin thar ceann na n-

Udaras aitidil. Ta an t-Udaras aitidil freagrach as na tiondntai a ainmnid.

9. Cé a dhéanfaidh iniuchadh ar an maoin?
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Ma ta an mhaoin oiriinach le haghaidh tithiocht shéisialta agus i gceantar ina bhfuil éileamh
ar thithiocht shaéisialta, déanfaidh an t-udaras aititil né an CHT socru le haghaidh cuairte
[dithredin ar an maoin. Leis an gcuairt sin, cinnteofar riocht na maoine agus déanfar an
leibhéal deisitchdin is ga chun an mhaoin a thabhairt go dti an caighdean riachtanach a
mheas.

Ag deireadh na cuairte laithredin, cuirfidh an t-udaras aitidil né an CHT liosta seicliosta ar
fail d’uinéiri maoine bunaithe ar na Caighdedin do Thithe ar Cios (féach alt 7 thuas) .

10. An mbeidh ar dinéir na maoine conraitheoir a eagri chun an obair a chriochnu?
| bhformhor na gcasanna, tar éis an chéad chuairt ldithreain ag an Gdaras ititil/CHT, beidh
freagracht ar Ginéir na maoine as sceideal oibre a ullmhu agus ansin luachana a fhail don
obair a chaithfear a chomhaontu leis an Gdaras &itidil/CHT sula dtosaionn an obair. Ni mér
na hoibreacha a dhéanamh ag conraitheoir ceadaithe ata go hiomlan cdin-chomhliontach
agus a bhfuil gach fianaise is gd maidir leis an gcomhliontacht sin curtha ar fail aige don
Udards aitidil né don CHT de réir mar is ga.

Ar chriochnu na n-oibreacha, ba cheart d’tGinéir na maoine socrt a dhéanamh le haghaidh
sonrasc 6n gconraitheoir agus € a chur faoi bhrdid an Gdarais aititil/CHT. Déanfaidh an t-
Udaras aitidil/CHT socru le haghaidh cuairte ldithredin ar an maoin, agus ma ta na
hoibreacha ar fad déanta de réir an chaighdeain riachtanaigh, cuirfidh an t-udaras
4itivil/CHT an méid a comhaontaiodh ar fail d’dinéir na maoine chun an sonrasc a ioc. Ni
mor cruthinas iocaiochta don chonraitheoir a chur ar fail don Udaras aititil/CHT laistigh de
10 13 oibre.

Tri chomhaontu leis an Gdaras aitidil / CHT, féadfaidh an t-udaras &itidil / CHT na hoibreacha
deisitichdin a dhéanamh, né a dhéanamh thar ceann an Udarais aitiuil / CHT.

11. An bhfuil luach uasta ar na hoibreacha a cheadaitear faoin scéim?
Is & cuspdir na scéime na maoine oiriinacha a athchdirid chun caighdean riachtanach a
bhaint amach le haghaidh aitribh ar cios. Déanfaidh an t-udaras &ititil né6 CHT comhaontu le
hdinéir maoine maidir le sonrai na n-oibreacha agus maidir leis na costais a bhaineann leo ar
bhonn cds ar chas, agus riocht na maoine a chur san aireamh acu. Ni bheidh ga i gcénai le
hoibreacha suntasacha ar gach maoin chun iad a thabhairt chun caighdeain. Mar sin féin,
aithnitear go mb’fhéidir go mbeidh gé le deisitichdin nios fairsinge do chuid acu, go hairithe
iad siud ata folamh ar feadh tréimhse fada né iad siud a bhfuil athchirit 8 ndéanamh orthu
6 Usaid trachtala, mar shampla.

€80,000 in aghaidh an aonaid, CBL san aireamh, sin é costas uasta an deisitchain a chuirfidh
an udaras aititil/CHT maoiniu ar fail dé. Ciallaionn sé seo go mbeidh iasacht suas le



€320,000 ar fail nuair a chuirfear 4 theach ar fail i maoin criochnaithe amhain, e.g. 4 arasan
os cionn aitribh siopa.

Os rud é gurbh é Ginéir na maoine atd ag foc as na deisiichdin tri fhrithdireamh in aghaidh
an ioncaim ciosa, is chun leas an Uinéara é a chinntiu nach bhfuil na costais deisitichain
iomarcach.

12. An gceanglaitear go mbeidh an mhaoin feistithe?
Ceanglaitear. Ni mor go mbeadh gach maoin a chuirtear ar cios feistithe agus roinnt fearais
dirithe san direamh. Déantar cios an mhargaidh a chomhaontu de ghnath ar bhonn maoine
feistithe.

D’fhéadfadh costas an troscain a bheith mar chuid den iasacht, faoi réir comhaontaithe leis
an udaras aitiuil faoi cén troscan ata riachtanach, na costais chui, agus fianaise maidir le
faltais cheannachain. Nuair a dhéanann conraitheoir an obair, féadfar pacdiste troscdin a
iarraidh mar chuid den chonradh.

Is treoir thascach é an liosta thios maidir leis an troscan ata riachtanach:

a. Nimoér go mbeadh cludach urlair cui ar gach seomra né cuid den mhaoin.

Ba chéir go mbeadh clidach cui fuinneoige ar gach fuinneog, e.g. dalléga agus/né
cuirtini.

c. Ba choir go mbeadh caibinéad folctha i ngach seomra folctha/ensuite agus go
mbeadh scdilean cui cithfholcadh ag an aonad cithfholcadh. Ba chéir go mbeadh
cladach urlair uisce-resistant.

d. Nimoér go mbeadh leaba de mhéid cui i ngach seomra leapa. Ba cheart go
mbeadh bonn leapa agus tocht i ngach leaba ar a laghad. Ba chéir go mbeadh
vardrus amhdin (larnach no seasta) in aghaidh an tseomra ar a laghad ar fail.

e. Ba chdir go mbeadh bord agus lion cui cathaoireacha sa cheantar itheachdin chun
freastal ar an leibhéal freastail ata ag suil. Ba chdéir go mbeadh iosmhéid de
throscan cui don seomra sa cheantar sui.

f. Ba chdir go n-direofai na nithe seo a leanas sa chistin ar a laghad:

e Sorn/oigheann agus iarta ceithre fhainne;

* Aonad cuisneora/reoiteora nd cuisneoir agus reoiteoir ar leithligh;

* Meaisin niochdin ( féadfar a cheangal freisin go mbeidh triomadadir ann i
gcasanna airithe);

e Cochall cécairedin n6 fean eastarraingthe.

13. Cad is féidir le hudinéir maoine a bheith ag siiil leis a fhail sa chios?
Socraitear cios tri chaibidliocht leis an Udaras aitiuil / CHT, bunaithe ar chéatadan de chios
an mhargaidh reatha. Déanann an t-Udaras aititil / CHT an cios margaidh reatha a
chinneadh bunaithe, nuair is cui, ar luachail neamhspledach a iarrann an t-Gdaras aitidil /



CHT. | gcas diospaidi, féadfaidh an Ghniomhaireacht Tithiochta seirbhis idirghabhala a
sholdthar a thégann luachaldir neamhspleach isteach ar chostas Uinéir na maoine.

Is é an cios uasta faoi théarmai RAAnna nd 92% de chios an mhargaidh reatha (95% i gcds
arasan le taille seirbhise suntasach). Ta feidhm ag an Acht um Thiondntachtai Cénaithe
2004, arna leasu, lena n-airitear feidhmiu Limistéir Bhru Ciosa, maidir le RAAnna.

Faoi léas direach, ta ciosanna suas le 80% (85% i gcds arasan le taille seirbhise suntasach)
den chios margaidh reatha ar fail. De ghnath, déantatr athbhreithniu ar an gcios gach tri né
ceithre bliana. Nior cheart tréimhsi athbhreithnithe ciosa nios giorra na 36 mi a mheas.

Déanfar costas na ndeisitichain a fhrithaireamh in aghaidh an iocaiochta ciosa a aontaiodh
go dti go n-aisioctar luach na hiasachta. Aontéidh an t-adaras &ititil / CHT agus Uinéir na
maoine an tréimhse frithdirimh ar bhonn cas ar chas. Cuimsionn roghanna tréimhse saor 6
chios né laghdu socraithe thar shaolré an |éasa n6 thar thréimhse den léas.

14. Cad é an tréimhse iosta léasa?
Is é cuig bliana an tréimhse iosta léasa; is é 25 bliana an t-uasmhéid. Agus téarma an léasa 4
chomhaontu, ta sé tdbhachtach cur san direamh an leibhéal maoinithe a chuirtear ar fail,
leibhéal na n-aisiocaiochtai agus fad an chomhaontaithe chun a chinntiu go n-aisiocfar an
maoiniu bunaidh.

15. Cé ata freagrach as cothabhdil na maoine?
T4 udinéir na maoine freagrach as drachas struchtuir, cothabhail struchtuir, agus deisiu
struchtuir. T4 dUinéir na maoine freagrach as aon tdille seirbhise a ioc a ghearrann cuideachta
bainistiochta (de ghnath drasain amhdin), agus aon tailli eile a bhfuil Ginéir na maoine
freagrach astu, mar shampla Cain Mhaoine Aitiuil.

Cuirfear maoine ar ais chuig Uinéir na maoine i riocht maith ag deireadh an |éasa, faoi réir
caitheamh agus cuimilt gnathaimh.

Ta sé de fhreagracht ar Uinéir na maoine dul i gcomhairle lena sholathrai airgeadais agus
cead a fhail le dul isteach i socru Iéasa/RAA mas ga.

16. An mbeidh utinéir na maoine ina thiarna talin?
Faoi RAA, sinionn dinéiri maoine comhaontu ar fail leis an Udaras aitiuil: aontaionn Ginéir na
maoine an mhaoin a chur ar fail ar feadh tréimhse airithe d’ainmnithe an udarais aitiuil agus
an mhaoin a choinneail i riocht ar féidir i a ligean ar cios. Is idir Uinéir na maoine agus an
tiondnta ainmnithe an comhaontu tiondntachta. Is é Uinéir na maoine an tiarna talun agus
coinnionn sé freagrachtai an tiarna talun.



Faoi chomhaontu léasa, cuirtear an mhaoin ar fail don tdaras aititil né don CHT mar
ditreabh do theaghlaigh ata ceadaithe ag an Udaras aitiuil don tithiocht.

Sinfidh tiondntai comhaontu tiondntachta leis an Udaras aitidil né CHT. Is é an t-udaras
aitivil n6é CHT an tiarna talun agus coinnionn sé freagrachtai an tiarna talun.

17. Cad a tharléidh ma theastaionn uaim mo mhaoin a fhail ar ais roimh dheireadh
théarma an RAA / léasa?
T4 fordil aisghabhala ann chun a chinntit go ndéanfar aisiocaiocht iomlan moéide Us ma
bhaintear an mhaoin amach né ma thagann si ar neamhfhail sula dtagann deireadh leis an
tréimhse frithairimh |éasa. Féadfaidh udarais aitiula an rata uis faoi théarma an choinnill
aisghabhala a shocru; ni bheidh an rata a chuirfear i bhfeidhm nios 14 nd 4% afach.

18. An féidir liom an mhaoin a dhiol le linn na téarma?
Faoi chomhaontu léasa fadtéarmach, is féidir le hdinéir na maoine an mhaoin a dhiol le linn
na téarma ar an gcoinnioll go n-aistritear an comhaontu léasa chuig an Uinéir nua agus go
dtugann an t-udaras aitidil né CHT cead scriofa roimh ré.

Faoi RAA, féadfaidh tiarna talin an mhaoin a dhiol faoi réir na gceanglas fégra faoin Acht um
Thiondntachtai Cénaithe (Leasu) 2019. Ta na ceanglais seo mar an gcéanna le hairionna eile
ata claraithe ag an RTB.

19. Cad a tharléidh ma dhéanann an tiondnta damadiste don mhaoin?
Faoi léas direach, beidh an t-udaras &itidil né CHT freagrach as cothabhail inmheanach agus
deisiuchadin le linn théarma an léasa dhirigh. Ag deireadh na téarma, cuirfear an mhaoin ar
ais chuig Uinéir na maoine i riocht maith, faoi réir gnathchaite agus caitheamh.

Agus comhaontu léasa a shiniu, glacann dinéiri maoine leis nach ndéanfar troscan agus
fearais a thabhairt ar ais ag deireadh na téarma. Aon troscan agus fearais a fhagtar sa
mhaoin, rachaidh siad ar ais go dt Uinéir na maoine agus ni bheidh siad faoi réir an
cheanglais a bheith sa riocht céanna agus a bhi siad ag tus an |éasa, faoi réir gnathchaithimh
agus gnathchuimilt.

Faoi RAA, is ar Uinéir na maoine ata an fhreagracht as cothabhail inmheanach agus
deisiuchain.

20. Cad é an difriocht idir SDL agus an Deontas Athchéirithe Maoine Folamh (deontas
Croi Conaithe)?

Deontas athchoirithe réadmhaoine folmha | Scéim Deisitichain agus Léasaithe

Deontas chun maoin fholamh a athchairiu lasacht chun maoin fholamh a athchairit i
le husaid mar phriomhait chdnaithe gcomain ar an maoin do chur ar fail don




phriobhaideach né mar mhaoin cdnaithe
priobhaideach ar cios

udaras aitidil / CHT chun tithiocht shdisialta
a sholathar

Deontas suas le €70,000

lasacht suas le €80,000 in aghaidh an
aonaid; iolraithe ar an iasacht ar fail le
haghaidh il-aonaid athchéirithe

Feidhm maidir le dd mhaoin (priomhait
chénaithe phriobhdideach; maoin cénaithe
ar cios amhain) ar a mhéad

Nil aon teorainn ar lion na maoine

Ar fail do dhaoine aonair amhain

Ar fail do chuideachtai agus do dhaoine
aonair

Folamh ar feadh 2 bhliain ar a laghad

Folamh ar feadh 1 bhliain ar a laghad

Is é dinéir na maoine an tiarna talun

Faoi shocraiocht léasa, is é an t-Udaras
aitivil / CHT an tiarna talun

21. Cé mhéad maoine a bheidh ar fail le haghaidh tithiocht shéisialta faoin scéim?
T4 na spriocanna seo a leanas ag Tithiocht do Chdch le haghaidh seachadta faoi SDL:

2022 2023

2024 2025 2026

Aonaid 120 130

130 140 140




